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I

I medhold av plan- og bygningslovens §12-7 gjelder disse bestemmelser for det området som på plankartet     
er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse bestemmelsene gjelder også plan- og bygnings-
loven og tekniske forskrifter til denne. 

II

I medhold av plan- og bygningslovens §12-5 (nr. 1, 2, 3 og 5) er området regulert til følgende formål:

1.           BEBYGGELSE OG ANLEGG  
1.1 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse BF
1.2 Barnehage BHG
1.3 Energianlegg E
1.4 Lekeplass LEK
1.5 Bolig/forretning BOF

2.           SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR  
2.1 Kjøreveg KV
2.2 Gang-/sykkelveg GS
2.3 Annen veggrunn – tekniske anlegg VT
2.4 Annen veggrunn – grøntareal VG
2.5 Kollektivholdeplass KHP
2.6 Parkeringsplasser (på grunnen) PP
2.7 Trasé for teknisk infrastruktur TI

3.           GRØNNSTRUKTUR  
3.1 Grønnstruktur G
3.2 Vegetasjonsskjerm VS

5.           LNFR-OMRÅDER  
5.1 Vern av kulturmiljø eller kulturminne KM

III

I medhold av plan- og bygningslovens §12-6 gis følgende bestemmelser for hensynssoner innenfor 
planområdet:

HENSYNSSONER  

a.3) FARESONER
 Høyspenningsanlegg (inkl. høyspentkabler)

d) BÅNDLEGGINGSSONER
Bådnlegging etter lov om kulturminner

 REKKEFØLGEBESTEMMELSER

 FELLESBESTEMMELSER



IV

I medhold av plan- og bygningslovens §12-7 gis følgende bestemmelser om bruk og utforming av arealer         
og bygninger innenfor planområdet:

1.           BEBYGGELSE OG ANLEGG  

1.1 Boligbebyggelse frittliggende småhusbebyggelse BF1 til og med BF9

1.1.1  Feltene BF2, BF6, BF7 og BF8    
a) Innenfor områdene regulert til frittliggende småhusbebyggelse, skal det oppføres eneboliger.
b) Bygningene skal plasseres innenfor de på plankartet viste byggegrenser. Ved søknad om

byggetillatelse skal det medfølge en detaljert situasjonsplan som viser plassering av bolig,
garasje, parkeringsplass og adkomst på tomten. Det skal leveres tverrprofiler som viser
bygningers plassering og høyde i forhold til terreng, adkomstveg og nabobygg.

c) For områdene BF2, BF6 og BF8 skal ikke mønehøyden overstige 7,5 m over opprinnelig terreng 
rundt bygningen. 

d) For område BF7 skal ikke mønehøyden overstige 7,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng. 
e) Bygningene skal ha takkonstruksjon med takvinkel mellom 18º og 40º.
f) Graden av utnytting på hver tomt skal ikke overstige BYA=40% av tomtearealet.
g) Frittliggende garasje tillates oppført i en etasje med gesimshøyde maks. 2,5 m over gjennom-

snittlig planert terreng rundt bygningen. Arealet skal ikke overstige 65 kvm. Frittliggende
garasje kan tillates oppført inntil 1,0 m fra nabogrense. Mønehøyden settes til maks. 5,0 m.

h) Avstanden fra regulert trafikkareal til garasje skal være minst 6,0 m når garasjen plasseres
med innkjørsel 90º på adkomstvegen. Når garasjen plasseres med innkjøring langs med vegen,
skal avstanden være minimum 2,0 m fra regulert trafikkareal.

 1.1.2  Feltene BF3, BF4 og BF5     
a) Innenfor områdene regulert til frittliggende småhusbebyggelse, skal det oppføres eneboliger.
b) Bygningene skal plasseres innenfor de på plankartet viste byggegrenser. Ved søknad om

byggetillatelse skal det medfølge en detaljert situasjonsplan som viser plassering av bolig,
garasje, parkeringsplass og adkomst på tomten. Det skal leveres tverrprofiler som viser
bygningers plassering og høyde i forhold til terreng, adkomstveg og nabobygg.

c) Mønehøyden skal ikke overstige 8,5 m over opprinnelig terreng rundt bygningen.
d) Bygningene skal ha takkonstruksjon med takvinkel mellom 18º og 40º.
e) Graden av utnytting på hver tomt skal ikke overstige BYA=40% av tomtearealet.
f) Frittliggende garasje tillates oppført i en etasje med gesimshøyde maks. 2,5 m over gjennom-

snittlig planert terreng rundt bygningen. Arealet skal ikke overstige 65 kvm. Frittliggende
garasje kan tillates oppført inntil 1,0 m fra nabogrense. Mønehøyden settes til maks. 5,0 m.

g) Avstanden fra regulert trafikkareal til garasje skal være minst 6,0 m når garasjen plasseres
med innkjørsel 90º på adkomstvegen. Når garasjen plasseres med innkjøring langs med vegen,
skal avstanden være minimum 2,0 m fra regulert trafikkareal.

1.1.3  Boligbebyggelse BF1 og BF9
a) Områdene skal brukes til boligformål.
b) Møne- og gesimshøyde på ny bebyggelse skal ikke overstige 5,0 m over gjennomsnittlig høyde
   på Nedre Kardemommeveg.
 

1.2 Barnehage BHG
Området BHG1 er avsatt til offentlig barnehage med tilhørende anlegg.

 
1.3 Energianlegg E

a) Trafokiosk er oppført på tomten som vist på plankart.
Byggegrenser på tilstøtende boligareal ivaretar nødvendig sikkerhet rundt høyspenningsanlegget.

b) Adkomst til trafo skjer fra kjøreveg KV4.

1.4 Lekeplass LEK1 og LEK2
a) Det skal utarbeides en plan for lekeplassene LEK1 og LEK2, som viser type lekeapparater og 

plassering samt belysning. På lekeplassene kan det også settes bord og benker med grillplass.
b) Det skal føres opp gjerde mot trafikkert veg med høyde min. 1,5 m.
c) Eksisterende terreng og større trær skal bevares i størst mulig grad.
d) LEK1 og tilstøtende fellesareal rundt barnehagen BH1 og parkeringsplass PP1 disponeres av BH1.
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e) LEK2 skal eies av feltene BF1 til BF9. Eksisterende eiendommer som er bebygd pr. 01.01.2013,
kan reservere seg mot eierskap til lekeplassen.

1.5 Bolig/forretning BOF1 og BOF2
Området BOF1 og BOF2 er avsatt til forretning og boligbebyggelse.
  

2.           SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR  

2.1 Kjøreveg KV1 til og med KV5 
a) Kommunale adkomstveger KV1, KV2, KV3, KV4 og KV5 skal opparbeides med asfaltert toppdekke

som vist på plankartet.
b) Nødvendige terrenginngrep som berører tilstøtende boligareal skal utføres mest mulig skånsomt.

Skjæringer og fyllinger skal maskinplaneres og tilsåes eller utføres med naturstein/støttemur i
betong.

c) Veglys skal monteres med 8,0 m stålmaster og for øvrig iht. gatelysnorm.

2.2 Gang-/sykkelveg GS1 til og med GS8
a) Gang-/sykkelveg GS1 til og med GS5 skal opparbeides som vist på plankart med asfaltert toppdekke
og veglys. Veglys skal monteres med 6,0 m stålmaster og for øvrig iht. gatelysnorm.
b) Gang-/sykkelveg GS6 til og med GS8 kan opparbeides som vist på plankart.

2.3 Annen veggrunn – tekniske anlegg VT
VT2, VT3 og VT4 veggrøft og skråning mellom gang-/sykkelveg GS og bolig/forretning BOF1-2 og 
boligbebyggelse BF6-7-8 samt KM1, skal opparbeides og tilsåes.
Det tillates ikke noen former for beplanting på denne veggrunnen.
 

2.4 Annen veggrunn - grøntareal VG
VG1 til og med VG3 veggrøft mellom gang- /sykkelveg GS og fylkesvegen, skal opparbeides og
tilsåes. Det tillates ikke noen former for beplanting på disse grøntarealene.

2.5 Kollektivholdeplass KHP
KHP1 og KHP2 skal opparbeides etter Statens vegvesens Normaler i håndbok 017 "Veg-og
gateutforming".

2.6 Parkeringsplasser (på grunnen) PP
a) Parkeringsplass PP1 skal opparbeides som vist på plankartet, med asfaltert toppdekke.

Parkeringsplassene skal skiltes og oppmerkes.
b) Parkeringsplass PP1 er forbeholdt ansatte og besøkende til barnehagen BHG1.
c) Veglys skal monteres med 8,0 m stålmaster og for øvrig iht. gatelysnorm
d) Parkeringsplasser på KV4 ned av BHG1 er korttidsplasser og avsatt til henting og bringing av

barn til barnehagen.

2.5 Trasé for teknisk infrastruktur TI
a) Områdene TI1 til og med TI9 er regulert for kommunaltekniske traséer til vann og avløp samt  

lede overvann fra ovenforliggende LNFR-områder og boligområdene som grenser opp til disse
i et lukket rørsystem.

b) Områdene kan også benyttes som gangstier (snarveger).

3.           GRØNNSTRUKTUR   

3.1 Grønnstruktur G1 og G2
G1 og G2 kan brukes til felles fritidsaktiviteter. Området kan beplantes for å skjerme for vær og vind.

3.2 Vegetasjonsskjerm VS1 og VS2
VS1 og VS2 kan beplantes med hekk eller andre leplanter for avskjerming mot bebyggelsen.

5            LNFR-OMRÅDER  

5.1 Vern av kulturmiljø eller kulturminne KM
Området inneholder kulturminne. Det tillates ikke noen form for fysiske inngrep i området.
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V

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-6 gis følgende bestemmelser for hensynssoner innenfor
planområdet:

                            
HENSYNSSONER 

a.3) FARESONER
Høyspenningsanlegg (inkl. høyspentkabler)
Området er avsatt til trafostasjon.
Det tillates ikke noen former for aktiviteter eller fysiske inngrep i området.

d) BÅNDLEGGINGSSONER
Båndlegging etter lov om kulturminner
Det tillates ikke noen form for fysiske inngrep i området.
I anleggs-/byggeperiode må det ikke lagres maskiner, brakker, materialer eller andre ting i området. 
Området skal gjerdes inn i denne perioden.

REKKEFØLGEBESTEMMELSER

a) Utbyggingen av feltet kan ikke starte før avkjøringen fra fylkesveg 263  til KV1 og KV2 samt
kollektivholdeplassene KHP1 og KHP2 er opparbeidet og godkjent etter Statens vegvesen i hht 
Normaler i håndbok 017 Veg- og gateutforming.

b) Boligvegen KV1 og KV3 skal opparbeides iht. bestemmelsene i 2.1, før det gis byggetillatelse til boliger. 

c) Vann, avløp og strøm til feltet skal føres fram til tomtene før det gis byggetillatelse til boliger. 

d) Gang-/sykkelveg GS3, GS4 og GS5 skal opparbeides før det gis byggetillatelse til boliger.

e) Lekeplass LEK2 skal opparbeides før det gis byggetillatelse til boliger.

FELLESBESTEMMELSER

a) Dersom det under arbeidet i området kommer fram gjenstander eller andre spor som viser eldre aktivitet i 
området, skal arbeidet stanses og melding sendes omgående til Troms fylkeskommune ved kulturetaten 
og Sametinget.

b) Etter at denne reguleringsplanen med tilhørende bestemmelser er stadfestet, kan det ikke gjennomføres 
privatrettslige avtaler i området som er i strid med planen og dens bestemmelser.

c) Felles for hele planområdet
Ved utbygging av feltet med VVA samt grunnarbeider på tomtene i felt BF1, BF3, BF4, BF5 og BF9, skal 
det tas hensyn til lokalstabiliteten med følgende:
c1) Fyllinger med stedlige masser legges med front slakere enn 1:2. Drenstiltak må vurderes under foten.
c2) Sørge for oppsamling og bortleding av eventuelle vannårer som er synlig eller som framkommer ved 

utgraving i området.
c3) Permanente graveskråninger i stedlige masser skal ikke gjøres brattere enn 1:3 og erosjonssikres 

med eksempelvis vegetasjonsdekke.
c4) Midlertidige graveskråninger skal ikke gjøres brattere en 1:1,5. Graveskråninger med helling mellom 

1:3 og1:1,5 skal sikres fortløpende med filter og telesikker støttefylling.  
c5) Alle offentlige trafikkområder, friområder, felles leke- og oppholdsareal samt byggeområder, skal

utformes etter prinsippene om universell utforming i henhold til TEK10.
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